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ARRENDAMIENTO A LAS DIFERENTES OFICINAS DE LAS SECCIONALES DE EMPOCALDAS SA ESP.
BODEGA PARA LOS MATERIALES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO y BODEGA PARA PRODUCTOS
DE ASEO CAFETERIA Y PAPELERIA EN LA SEDE MANIZALES

e e

Objetode la
contratacion

VERIFICACIONES PREVIAS

Requerimiento

previo
DESCRIPCION DE LA NECESIDAD Y OPORTUNIDAD
EMPOCALDAS S.AE.S.P. requiere tomar en arrendamiento 25 sedes para el uso de oficinas y atencion de los
Necesidad [usuarios. En el 2021 las sedes estan adecuadas a las necesidades y requerimientos de la empresa. Y bodega

para productos de aseo, cafeteria y papeleria

|
|
|
|

EMPOCALDAS S A E.S.P. en desarrollo de su objeto social, presta los servicios publicos de acueducto y
alcantarillado en los diferentes Municipios del Departamento de Caldas, como empresa de Servicios Publicos
Domiciliarios, no posee locales ni oficinas de propiedad de la Empresa para atender sus actividades en las
diferentes Seccionales, haciéndose conveniente y oportuno la contratacion (Arrendamientos) de los espacios
necesarios para atender los diferentes usuarios.

Es conveniente tener sedes en las cuales sea fagil el acceso para los usuarios y que ademas cuenten con las
adecuaciones necesarias en cuanto a tecnologia, para uso institucional, garantizando el cumplimiento de las
normas de seguridad industrial, salud ocupacional, asi como el acceso al publico. especialmente para usuarios
con discapacidad. )

Y en la sede Manizales se requiere arrendamietno de bodega para productos de aseo, cafeteria y papeleria

Conveniencia

i R |

EMPOCALDAS S.A E.S.P. en el 2022, contara en su mayoria con las mismas sedes del afo anterior, solo se
Oportunidad tendran dos cambios en la seccional de Neira popr sesion del contrato y Aguadas por terminacion de contrato por
las partes, las cuales ya tienen las adecuaciones necesarias y cumplen con los requerimientos de la empresa

|

REQUISITOS TECNICOS Y LEGALES DEL BIEN O SERVICIO

Aspectos
Técnicos del
bien y/o

 servicio




CODIGO NOMBRE

8()13150) -

Codificacion
estandar de
producto y
servicios de la
Naciones

Unidas l

Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

S S

item T (,odxgo mventario Descrlpuon del bien o sorvmo

EXPERIFNCIA REQUERIDA

Condiciones
de idoneidad y
experencia
que ilevan a
contratar a la
persona
natural o

juricica . e

SO_PORTE DEP PRECIOS DEL MERCADO

e AR , T Valor
Persona natural o Juridica 3 Email Teléfono -
| cotizacion

Presupuesto Oficial

e —— 1 "\

Adjuntar soportes del precio del mercado
Todos los precios deben incluir IVA

Adjuntar matriz de precio del mercado, debera adjuntar constancia de las condiciones de calidad, condiciones de especialidad o
idoneidad del oferente, con su respectiva cotizacion.

PRESUPUESTO
iif:t:i\/llq;;(]a dcTu—aT@:z—n et . Vigencia futura (2023) Total vigencias
- ~390.000 i, 390 000()'664\
{4 _ Cod. Ri Rubro _ﬂf_:ﬁ:ﬁuﬁ Nombre rubro de apropiacion Valor de la apropiacion
‘{ Al 12020200702 | Arrendamientos (inmuebles, maguinaria, equipo y otros) 390.000.000
TOTAL CDP 390.000.000

LA INVERSION OBJETO DEL PRESENTE ANALISIS ESTA INCLUIDA EN EL POIR?

Consecutivo del proyecto Nombre del Proyecto Afio de entrada en Operacion

| ——— S G—

OBLIGACIONES GENERALES DEL CONTRATISTA
[ Obligacion APLICA

Cumplir con todas las especificaciones y requerimientos del Estudio de Necesidad de la contratacion y aspectos
l‘ ontemplados en la solicitud de oferta.

Aplica

‘L! contratista debera concertar con el supervisor un cronograma de actividades o plan de entregas de acuerdo al
|o‘3JDto del contrato y las necesxdades de la Empocaldas S.A. E.S.P..

Aplica
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Asumir por su cuenta y riesgo todos los gastos en el desarrollo del contrato.

adicionalmente se requiere la firma del Supervisor.

Aplica

Presentar el pago de aportes a la seguridad social cada mes al supervisor del contrato con el fin de autorizar el ;
pago correspondiente. Aplica
En caso de tener tr’abajadores a cargo debera suministrar los elementos de proteccion requeridos para el .
desarrollo de su funcion y asegurarse de que los usen. Aplica
Sin perjuicio de la autonomia técnica y administrativa, atender instrucciones y lineamientos que durante el
Qesarrollo del contrgto se le impartan por parte de la Empocaldas S.A. E.S.P. (Supervisor ). Como presentar los Aplica
informes que se exija.
En el evento que algun o algunos de los elementos sea rechazado por el supervisor del contrato, dichos productos
deberan ser retirados por cuenta y riesgos del contratista a la mayor brevedad posible. (o en el tiempo indicado en y
la invitacién) El contratista debera corregir cualquier problema que se presente, respondiendo por partes dafadas, Ne:aplica
por su cuenta y riesgo durante la garantia.
Responder por los dafios que ocasione en desarrollo del contrato a Empocaldas S.A. E.S.P. y a terceros X
afectados. Aplica
Informar oportunamente al supervisor del contrato, los inconvenientes en la entrega de los bienes objeto de :
suministro y proponer soluciones para garantizar la prestacion del servicio. No aplica
Las demas obligaciones a su cargo que se deriven de la naturaleza del contrato y de las exigencias legales. Aplica
Cada tubo suministrado debe ser marcado con los siguientes datos: 1) Nimero de Identificacion del tubo o Codigo
de trazabilidad, 2) Numero de certificado, 3) Organismo de certificacion del producto, 4)Numero del Lote, 5)| No aplica
Fabricante de la tuberia, 8) NIT-DV
Junto con la tuberia se deberé entregar la siguiente tabla con los datos solicitados: No aplica
Numero de Numero de  |Organismo de certificacion del |Numero del Lote [-abricante de la tuberia NIT-DV
Identificacion del tubo certificado  |producto
- En la columna “Namero de certificado”, se debe indicar el nimero de certificacion de la tuberia.
- En la columna “Organismo de certificacion del producto”, se debe escribir el Nombre o Razdn social del organismo que
realiza servicios de evaluacion y certificacion de la conformidad de la tuberia.
- En la columna “Numero del Iote”, Indicar el niumero del lote del fabricante al cual pertenece la tuberia. = >

5 5 3 . : O aplica
- En la columna “Fabricante de la tuberia”, se debe indicar el Nombre o Razdn social de la empresa fabricante o e
empresa importadora de la tuberia.
- En la columna “NIT-DV”, se debe escribir el Numero de identificacion tributaria y digito de verificacion de la
empresa fabricante o empresa importadora de la tuberia.
Para el caso de mercancias que se requieren que sean entregadas en las seccionales o en las plantas, se debe
coordinar con el Administrador de la seccional, garantizando la debida anticipacion para el adecuado descargue de| No aplica
las mercancias y una correcta inspeccion de los elementos entregados.
El descargue de las mercancias se debe realizar por cuenta y riesgo del contratista. No aplica
Para los bienes cuya entrega deba realizarse la sede administrativa en la ciudad de Manizales, ésta debe hacerse
en la seccion de suministros para verificar, de manera conjunta con el Supervisor del contrato, la entrada y el| No aplica
estado de las mercancias recibidas
!Se considerara como recibida la mercancia, por parte de EMPOCALDAS S.A. E.S.P en la sede central (Sede
Administrativa de Manizales) cuando el documento de entrega cuente con la firma del Jefe de la Seccion de| No aplica
‘Suministros y del Supervisor o los supervisores del contrato.
Se considerara como recibida la mercancia, por parte de EMPOCALDAS S.A. E.S.P en las seccionales, cuando el
documento de entrega cuente con la firma del Administrador en la respectiva remision, y en el caso de contratos,| No aplica
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OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

r’i Zs .. . .
Entregar a EMPOCALDAS S.A. E.S.P. el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y
poner a su disposicion 10s servicios, bienes o usos CoNexos y los adicionales convenidos

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen estado de servicio para el fin convenido en el
contrato y garantizar durante todo el término del contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad
Estatal contratante

librar a EMPOCALDAS S.A. E.S.P. de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble

Entregar el inmueble con los servicios publicos, cuotas de administracion e iImpuestos y demas cargos o pagos al dia

Otorgarle a EMPOCALDAS S.A. E.S.P. un plazo de DIEZ (10) dias para desocupar el inmueble una vez terminado el presente
contrato v siempre y cuando la voluntad de las partes sea la de no renovar el contrato de arrendamiento

Presentar en el plazo establecido la factura del canon del mes correspondiente

Efectuar el pago o causar que se efectie el pago de las cuotas extraordinarias de administracion, impuestos, tasas o
contribuciones o cualquier otro cargo que pueda recaer sobre el inmueble

Hacer las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo establecido en el Articulo 1985 del Cédigo Civil
El local debe encontrarse en perfectas condiciones de mantenimiento (pintura, humedades, reparaciones locativas), seguridad y
adecuaciones requeridas para personas con movilidad reducida

Acondicicnar cada local para el ingreso de personas con movilidad reducida

OBLIGACIONES ESPECIFICAS DE EMPOCALDAS

Las obligaciones especificas a cargo de Empocaldas S.A. E.S.P. seran las siguientes: APLICA

Pago oportuno de las obligaciones contraidas con el contratista, después del visto bueno del supervisor del

contrato 15 dias después. Aglica
Entrega de certificaciones y demas documentos solicitados por el contratista para el 6ptimo desarrollo del .
Contrato. Apicd

LUGAR Y PLAZO DE EJECUCION

Lugar de Seccionales del Departamento de Caldas, Colombia, donde Empocaldas S.A. E.S.P. presta sus servicios y
ejecucion  |bodega para la sede Manizales.

Plazo de Desde la suscripcion de acta de inicio entre el supervisor del contrato y contratista, hasta el 31 de diciembre de
gjecucion 2022

L

FORMA DE PAGO

En forma parcial conforme a las actas presentadas y aprobadas por el supervisor.
A titulo de canon de arrendamiento un pago anticipado al arrendador dentro de los primeros diez (10) dias habiles
de cada mes, despues de presentada, previa presentacion de la factura o cuenta de cobro con el lleno de los

requisitos legales y constancia expedida por el supervisor, de haberse cumplido el objeto del contrato a entera
satisfaccion.

Forma de
Pago
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El contratista entiende que en virtud de la ordenanza 816 del 22 de Diciembre de 2017 de la Asamblea
Departamental de Caldas, el recaudo sobre las estampillas se efectuara mediante retencion sobre los anticipos,
pagos parciales, pagos o abonos en cuenta; por lo tanto el contratista autoriza con la firma del presente contrato
y/o carta de presentacion de la oferta para que la Empocaldas S.A. E.S.P. efectué los descuentos
Condiciones |[correspondientes por el monto equivalente al valor de las estampillas

para Pago |1. Presentacion de la factura

2. Informe de recibo de almacén.

3. Certificado de cumplimiento expedido por el supervisor.

4. Certificado o planilla del pago de aportes de seguridad social y/o aportes parafiscales segin corresponda.

5. Las demas que requiera el supervisor del contrato y la lista de chequeo de Empocaldas S.A. E.S.P.

Estampilla a descontar APLICA
Estampilla Pro Universidad (1%) Aplica
Estampilla Pro Desarrollo (2%) Aplica
Estampilla Pro Hospital (1%) Aplica
Estampilla Pro Adulto mayor (3%) Aplica
Contribucién Especial (5%) - Solo aplica para obras No aplica

ASIGNACION Y DISTRIBUCION DEL RIESGO

R|esgo e

Esta a cargo de contrat!sta eI mcremento de premos de Ios elementos relatlvos a Ia matena pnma para producw el blen a adqumr
‘a nivel nacional e internacional.

Esta a cargo del contratista el riesgo comerc:lal entendido como los eventos desfavorables relamonados con el valor y pago del
icontrato, causados por variaciones en las condiciones del mercado, aumento en los factores de produccion, en el valor de los
insumo‘ 0 de los fletes

Esta a cargo del contratista el rlesgo pais, entendido como el cambio de las politicas en el pais de orlgen

Esta a cargo del contratista el riesgo operativo, entendido como los eventos relacionados con los procesos de producmon
;transporte y entrega del producto, tales como: Falta de disponibilidad de Materia Prima, insuficiente capacidad de produccion,
{retrasos en el tiempo de entrega, incumplimiento en los protocolos de la Empocaldas S.A. E.S.P. para la entrega de producto,
entrega de producto no conforme, pérdida, destruccion o deterioro antes de efectuar la recepcién en la Empocaldas SA.ES.P.

[sta a cargo de contrat[sta el lncumpllmlento de las obl|gamones contractuales establemdas como calldad de! elemento
sumxmstrado Fuga de informacion confidencial y privilegiada de la entidad. Pérdida de los elementos a sumimstrar

La forma de mmgarlos serd con la constitucion de las garantlas respectlvas calldad cumpllmlento y responsabllldad civil
>extracontractual

SUPERVISION
Nombre del Supervisor Administrativo Cargo del Supervisor
ADMINISTRADORES SECCIONALES ADMINISTRADORES SECCIONALES
Nombre del Supervisor Técnico Cargo del Supervisor
t PAULA MILENA VELASQUEZ CASTANO JEFE DEPTO. ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
" Nombre del Supervisor Técnico Cargo del Supervisor
GARANTIAS
Tipo de garantias APLICA

Poliza de garantia de seriedad de la oferta. No aplica
Cumplimiento No aplica
Salarios, prestaciones sociales e indemnizacion de personal No aplica
Estabilidad y calidad de la obra No aplica
Responsabilidad civil extracontractual No aplica
Calidad y correcto funcionamiento de bienes y equipos suministrados No aplica
!Catidad No aplica
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TIPO DE CONTRATO

Tipo de contrato

Suministros No aplica
Arrendamiento Aplica

(Obra No aplica
IConsultoria No aplica
Prestacion de Servicio No aplica

Interventoria

No aplica

Comupra Venta

No aplica

Orden de compra o Servicio

No aplica

Convenio Inter-Administrativo

No aplica

“ontrate Inter-Administrativo

l

No aplica

tOtro

| _No aplica

De acuerdo con lo establecido en el Manual de Contratacion de la Empresa y la Ley 142 de 1994, se hace necesario realizar el
citado contrato, cumpliendo con los pardametros legales sefalados en las normas anteriormente citadas y las demas
complementarias. SE CON%IDD\A OPORTUNA Y L‘:GAL LA CELFBRAC]ON DE ESTF (‘ONTRA FO

A \

/ i i ! /
o | W LS| R o /.
Shilciiado yar \ " 4¢/ O B S
Firma { LU vV ! | [Firma e N (/(/»tw(/ \/’\/\\3\*’/
\ P/\LJl/\MILF~N/\\/’Fl/\aOUEZ ; O,l\Ul/\l\ﬂIkFNl\\/E LASQUEZ
‘Nombre i castaNO | Nombre CASTANO
i JEFE DEPTO. ADMINISTRATIVO Y ! k : JE“‘:‘F DL fTO /\Dru]lNl:\i\AH\/() Y
Cargo l FINANGIERO icargo X FINANCIERO
= & ReViSlOIlJJr!dlCE \
Nornbre ~ BERTHA" LUCIA\GUZMA DIAZ el
Cargo  SECRETARIO GENE[{AL BRI Sl
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ADICION Y PRORROGA NUMERO 01 AL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO N° 009 DE 2021 CUYO OBJETO ES-
ARRENDAMIENTO A LAS DIFERENTES OFICINAS DE LAS
SECCIONALES DE EMPOCVALDAS S.A.E.S.P. Y BODEGA PARA LOS
MATERIALES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO EN EL MUNICIPIO
DE MANZANARES, CALDAS.

Entre los suscritos a saber ANDRES FELIPE TABA ARROYAVE, identificado
con cédula de ciudadania N° 16.072.158 expedida en Manizales, Caldas quien
obra en nombre y representacion de EMPOCALDAS S.A. ESP. NIT
890.803.239-9 en su calidad de Gerente debidamente facultado mediante
Escritura N° 1483 de diciembre 16 de 1997 de la Notaria Tercera de Manizales
y escritura N° 2214 del 18 de noviembre de 2004 de la Notaria Quinta de
Manizales y nombrado mediante Acta No. 0000382 de la Junta Directiva de
abril 08 de 2021, tal como consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Manizales y
Amparado en la Ley 142 de 1994, reformada por la Ley 689 del 2001 quien en
el curso de este documento se denominara EMPOCALDAS S.A. E.S.P. de
una parte y de otra parte JUAN CARLOS TADEO RAMIREZ GALVES,
identificado con cédula de ciudadania No. 19.275.194 DE BOGOTA, D.C,
quien para efectos del presente documento se denominara EL
ARRENDADOR, hemos convenido realizar ADICION Y PRORROGA N° 01 al
Contrato de arrendamiento N° 009 suscrito entre las partes el dia 01 de enero
de 2021, previas las siguientes consideraciones: 1) Actualmente se encuentra
en ejecucion el contrato de la referencia, el cual tiene como plazo a partir de
la suscripcion del acta de inicio hasta el 31 de diciembre de 2021. 2) Que
teniendo en cuenta que EMPOCALDAS no posee actualmente la propiedad
de un inmueble que permita utilizarse y destinarse para el funcionamiento de
su sede administrativa en el municipio de Manzanares, Caldas resuita
perentorio prorrogar y adicionar dicho contrato: ya que el local comercial
arrendado cumple con todas las caracteristicas y requerimiento que hacen
posible la correcta prestacion del servicio. 3) Que, segun el Manual de
Contratacion de la Empresa y la clausula tercera del contrato 009 de 2021
permiten prorrogar el contrato en mencion “CLAUSULA TERCERA C 009 DE
2021, PARAGRAFO ‘transcurrido el plazo inicial del contrato podré
prorrogarse potestativamente para el arrendatario y obligatoriamente para el
arrendador por plazos anuales hasta completar DOS (02) afos, dicha
renovacion no tendra lugar si el arrendatario hace constar su renuncia por
escrito con treinta (30) dias de antelacion al plazo pactado o a cualquiera de

%
.
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sus prorrogas legales”. 3) Que para EMPOCALDAS S.A. E.S.P. es necesario
que el objeto contractual continlie su ejecucién, por lo cual, analizadas las
razones, el Gerente de la Empresa de Obras Sanitarias de Caldas S.A. E.S.P.
encuentra conveniente, oportuno y necesario ADICIONAR el contrato 009 de
2021 por CATORCE MILLONES DOSCIENTOS VEINTI NUEVE MIL

- OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS ($14.229.876), valor que se

incrementara cuando se establezca el porcentaje de indice de precios al
consumidor IPC del afio 2021 y se pagara de manera retroactiva el reajuste a
enero 1 de 2022. Y PRORROGARLO hasta el 31 de diciembre de 2022.4)
Que el ARRENDADOR manifiesta su consentimiento de continuar con el
contrato en mencion, el cual se regira con las mismas obligaciones por parte
del ARRENDADOR Y EL ARRENDATARIO. CLAUSULA TERCERA.
BALANCE FINANCIERO DEL CONTRATO: Se procede a clarificar el estado
financiero del contrato N° 009 de 2021 hasta el 31 de diciembre de 2021, de
acuerdo con la siguiente descripcion:

ESTADO DE LA CUENTA

VALOR TOTAL DEL CONTRATO | $14.229.876
VALOR PAGADO AL 31 DE]|$14.229.876
DICIEMBRE DE 2021 |
VALOR ADICION 1 $14.229.876 (Mas el Porcentaje
[ de IPC para el afio 2021) }

& - = i T i 4

i
CLAUSULA CUARTA. La Clausula Cuarta del Contrato quedara de la
siguiente manera: CLAUSULA CUARTA. Para todos los efectos legales y
fiscales, el valor del canon de arrendamiento mensual del presente
contrato asciende a la suma de UN MILLON SIENTO OCHENTA Y CINCO
MIL OCHOCIENTOS VEINTI TRES PESOS ($1.185.823) valor que se
incrementara cuando se establezca el porcentaje de indice de precios al
consumidor IPC del afio 2021 y se pagara de manera retroactiva el reajuste a
enero 1 de 2022. Asi mismo el valor de los servicios publicos de electricidad,
acueducto y alcantarillado seran cancelados periddicamente por parte del
arrendatario. CLAUSULA QUINTA. Que, Empocaldas cuenta con certificado
de Disponibilidad Presupuestal N° 001 del 01 de enero de 2022 Con
denominacion "ARRENDAMIENTOS” Por valor de $ 390.000.000. Que la
presente adicion y prorroga cumple con los presupuestos sefalados en los
literales a y b del articulo 29 del Manual de Contratacion, el cual dispone: “las
condiciones del contrato podran modificarse durante el plazo de ejecucion,

0
AW
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Gerente
EMPOCALDAS S.A. E.S.P,

V.BO, BERTHA LUCIA G
Secretaria Genéral,

SUSANA GOMEZ OSORIO
Abogada-Secretaria General
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previo acuerdo entre las partes, cuando se presenten circunstancias que lo
justifiquen CLAUSULA SEXTA. Para efectos legales y fiscales continuan
vigentes las demas clausulas del presente contrato con i

Arrengdddr — Contratista.

o

V.BO. RAULA MILENA VELASQUEZ.
Jefe Depto. Administrativo y financiero.

gual alcance vy

coftenido.
ra constanc\a se firma en nizales el dia 01 de enero de 2022.
> A = ]
<« s - Wt %/&'5 £ Z\i/ T
DRES FELIPE TABA ARROWAVE J CARLOS TADEO'RAMIREZ






EMPRESA DE OBRAS SANITARIAS DE CALDAS SAE.S.P
EMPOCALDAS SAE.SP

NIT 890.803.239-9

REGISTRO PRESUPUESTAL
NUMERO 000005

FECHA DE EXPEDICION 2022/01/01
CERTIFICADO DISPON. NRO  -(00001

COMPROMISO QUE AMPARA ADICION Y PRORROGA N°01 CONTRATO N°009 DE 2021 ARRENDAMIENTO MUNICIPIO

DE MANZANARES
BENEFICIARIO RAMIREZ GALVEZ JUAN CARLOS TADEQ
C.C NRO 19275194

Con el presente acto administrativo se afecta de manera definitiva, la(s) apropiacion(es) y no seran

utilizados con otro fin. (Requisito de perfeccionamiento y anterior a la ejecucion).

1

RUBRO |
APROPIACION DESCRIPCION VALOR i
212020200702 Arrendamientos (inmuebles, maquinaria y equipo y o 15,029,595 i
TOTAL REGIS}'ﬁo\I\RESUPUESTAL i 15,029,595

PLAZO DE EJECUCION 365 DIAS

Jefe Seccion Plesupuesto






