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Coordinador Gestion Ambiental

— ~ AN
Asunto: COTIZACION AVALUOS COMERCIALES CORPORADO

Me permito presentarle la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS; La Lonja es una entidad
privada sin animo de lucre, creada por medio de la Resolucion No. 10411 del 11 de Noviembre de
1.092 de a Gobernacion de Caldas, cuyo objetive basico es estimutar el desarrollo de la ciudad v
la region, ofreciendo un portafolio de servicios en las actividades relacionadas con los negocios de
propiedad raiz, fundamentadas en la trayectoria, responsabilidad y solidez de una institucion que
representa al departamento de Caldas ante la Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad
Raiz “FEDELONJAS™.

La Lenja cuenta con el profesionalismo de sus afiliados, con los parametros mas estrictos en la
ética y la excelencia, dentro de la organizacion de la Federacion Colombiana de Lonjas de
Propiedad Raiz — FEDELONJAS.

La Lonja es una entidad cerificada por el ICONTEC en ISO 9001:2000, para la prestacién de
servicios de avallos.

POLITICAS Y OBJETIVOS DE CALIDAD

Ofrecer un servicio veraz y fidedigno, denfro del marco legal, apoyado en la competencla, éticay
responsabilidad de nuestros avaluadores y comprometidos con el mejoramiento continuo de los
procesos, Cuyos objetivos de calidad tienen como fin actualizar a los avaluadores por medic
de capacitaciones periddicas, el manteniendo actualizada ia base de datos de avallios de esta
entidad, el mejoramiento vy la calidad del informe del avalto. Asegurando el cumplimiento de
normas y requisitos legales aplicables a la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS

COMITE DE AVALUOS

El Comite de Avaltios esta integrado por un grupo de Avaluadores profesionales de amplia
trayectoria inscritos en el RAA., en diferentes categorias dando cumplimiento con lo estipulado en
la Ley 16873 de 2013, Profesionalizacién de! avaluador,

EXPERIENCIA EN MATERIA DE AVALUOS

Desde su fundacion la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, tiene por objeto la practica de
avallos corporados urbanos vy rurales, de renta, de maquinaria y equipo, y bajo las normas NIIF,
correspondienies a empresas privadas o pudblicas.
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La LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS, practica avaliios para la Gobernacion

de Caldas, Alcaldia de Manizales, ,Inficaldas, Infimanizales, Instituto de Valorizacién de] ﬁ‘) E‘\g 'y
Manizales Empocaldas, Instituto Nacional de Vias, Aguas de Manizales, Central del 420"
Inversiones S. A, Empresa de Renovacién Urbana de Manizales, Autopistas del Cafe, " il o
Industria Licorera de Caldas, Dian, Gensa, Compafiia Promotora del Café, Adyloc, DE CALDAS
Comité Departamental de Cafeteros, Concesidn Pacifico Tres, Consorcic de la

Prosperidad entre ofras.

La Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, dispone de la experiencia y l0s recursos para Hevar a
cabo una valoracion objetiva de sus bienes inmuebles en casc de realizar cualquier operacion
mercantil, servir de garantia al crédito de una entidad para la compra y venta de [os mismos.

La Lonja de Propiedad Ralz de Caldas presta los siguientes servicios:

s AVALUOS CORPORADOS D COLEGIADOS: Es aquel que realiza la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas directamente como entidad gremial y para tal efecto cuenta con
el respaldo y fa asesoria de un comité de avallios, conformado por un selecto grupo de
profesionales de amplia trayectoria en la actividad. Este comité es quien define el valor de
cada inmueble avaluado.

« AVALUO INDIVIDUAL: Es aquel gue realiza un avaluador profesional afiliado
a la Lonja, el cual tiene el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A., el avalio es
presentado en el comité de avallios de esta entidad para definir el valor del inmueble
avaluado.

¢« VALORACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO: Para este servicio contamos con personal
especializado en esta disciplina, estamos en capacidad de valorar lo siguiente: Equipos
industriales, electrénicos, mecénicos y maquinaria pesada.

Las sociedades comerciales e industriales en Colombia, tanto piblicas como privadas
deben de realizar a actualizacion det valor de sus actives cada tres afios de acuerdo a fa
regulacion nacional, segtin los decretos Nos. 2649 de 1.993 y 1536 de 2.007.

«  AVALUOS BAJO LAS NORMAS NIIF: Para la realizacion de estos avallos el Comite de
Avaluos considera los enfoques valuatorios contenidos en las Normas Internacionales de
informacion Financiera, — NIIF 13 o IFRS 13, tales como: ENFOQUE DE MERCADO,
ENFOQUE DE INGRESQOS, ENFOQUE DE COSTOS, TECNICA RESIDUAL. El valor
determinade en este informe es el valor razonable, definide como “el precic que serd
recibido por vender un activo {precio de salida) en una transaccién ordenada entre
participantes de! mercado en la fecha de elaboracién del avaltio”.




Atendiendo su amable solicitud para presentaries una cotizacion para ta realizacion de
avaltos de predios y servidumbres, ubicados en diferentes Municipios det
Departamento de Caldas, nos permitimos presentarle el costo de la realizacion de este -
trabajo por zona:

VALOR REALIZACION DEL AVALUO COMERCIAL: L /)

DE PROPIEDAD RAIZ
{ Municipio [ valor Unitario ] IVA19% | Valor con IVA | DE CALDAS

ORIENTE
Dorada
Victoria
Pensilvania $ 1.000.000 | 5 190.000| $ 1.190.000
Manzanares
Samana

Marquetalia

QCCIDENTE
Supia

Riosucio $ 820.000 | § 155.800)| & 975.800
Anserma
Viterbo

NORTE
Aguadas
Pacora
Filadelfia
Salamina
Aranzazu

5 935.000 ] & 177.650 ] s 1.112.650

AREA METROPOLITANA
Chinchina

Villamaria $ 780.0000| 3 148.200¢% $ 928.200
Palestina
Neira

[ O AT O v e s 0T

cambio en las fichas sin I3 210.000 | $ 39900 | $ 249.900
visitar el predio ’

Cualquier inquietud con gusto sera suministrada en el momento que estime conveniente.
Cordial saludo,

OATC—Q Ou(,./"u( (/f][?()f
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
Lonja de Propiedad Raiz de Caldas




